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1. Anlass
Zielsetzung ist eine Abrundung des nérdlichen Dorfgebietes als Innenbereich gem. § 34 BauGB, entsprechend mit
den Zielsetzungen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder auch weiteren MaRnahmen
der Innenentwicklung.

Das Territorium befindet sich sudlich an der Luckowehnaer Stralle.

Die Flachen gehoren traditionell zum Innenbereich des Dorfes. Bereits in einer Abrundungs- und
Klarstellungssatzung aus den 90ziger Jahren wurde diese Flache als Innenbereich dargestellt. Die Satzung ist
jedoch nach der Zusammenfiihrung der damaligen Gemeinde Hohenroda, und weiterer Gemeinden zur jetzigen
Gemeinde Schoénwdlkau nicht verdffentlicht und damit nicht mehr zur Rechtskraft gefiihrt worden. Fir die Flache,
wie fir das gesamte Dorfgebiet besteht ein Flachennutzungsplan mit der Ausweisung als Dorfgebiet (MD).

2. Rechtsgrundlagen
Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen jeweils in der
derzeit geltenden Fassung erstellt:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Planzeichenverordnung (PlanZV)

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

5. Sachsisches Naturschutzgesetz (SéchsNatSchG)

6. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

7. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8. Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

9. Landesentwicklungsplan 2013 vom 30.08.2013

10. Planungsregion und Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen

Der Inhalt des Bebauungsplans kann mit folgenden Kriterien definiert werden:

o Die GroRe der Wohnbauflache betragt 8.123 m2

e Die Wohnbauflache im Auflenbereich schliet sich unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten
Bereich des Bauerngutes Nr. 8 an und ist mit seinen Bestandsgebduden als ortshildpragende
Bausubstanz einzuschatzen.

o Das Plangebiet schliet sich unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Hohenroda an und
rundet die historisch gewachsene Dorfstruktur ab.

o Die Planung begriindet keine Zuldssigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Durchfiihnrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung gemal UVPG oder Landesrecht.

o Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter (Erhaltungszweck und Schutzziele von Natura-2000-Gebieten werden
nicht beriihrt - siehe auch Regionalplan Leipzig — Westsachsen). Sonstige Schutzgebiete nach BNatSchG
oder SachsNatSchG werden nicht berihrt.

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren durchgefiihrt.



3. Raumlicher Geltungsbereich
3.1 Lage, FlachengroRe

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst das Bauerngut Nr. 8 in der Gemarkung Hohenroda, der Gemeinde
Schonwolkau im Landkreis Nordsachsen. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegen-
schaftskatasters.

Gemarkung: Hohenroda
Flur: 1,
mit den Flurstlicken: 88/1,
371,
372,
126 /2 und
126 /1.

Die Flache umfasst ca. 8.123 m?,

Die Grenze des Geltungsbereichs fallt Gberall mit Flurstiickgrenzen zusammen.
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3.2 Ziele der Planung
Anlass ist die Wiedernutzbarkeit von zwei Bestandsgebauden, deren Errichtung im vorletzten bzw. letzten
Jahrhundert erfolgte. Wegen der Gesamtheit des Bauerngutes Nr. 8 sollen auch die weiteren, auf dem GrundstUick
befindlichen Bestandsgebaude in den Geltungsbereich mit einbezogen werden.

Es mussten zum einen aufgrund erfolgter Nutzungsuntersagung Wohnungsnutzer aus den beiden Geb&uden
ausziehen und leben derzeit in fiir sie wenig geeignetem Wohnraum. Sie wollen im Dorf verbleiben und in ihre
bisherige Unterkunft zurlickziehen, insbesondere auch, um ihrer Beschaftigung auf dem Hof (beispielsweise die
Tierversorgung) wohnungsnah und im Hinblick auf die Mobilitat ressourcensparend in Einklang zu bringen. Die
Nachfragen in den vergangenen Jahren belegen zudem, dass ein aktueller lokaler Bedarf an bezahlbaren
Wohnungen besteht. Dieser Bedarf kann nicht durch den bereits rechtskraftigen, neuen Bebauungsplan "VEP
Brinniser Str. - Hohenroda™ gedeckt werden, da hierdurch vor allem Einfamilienhauser in einem entsprechend
héherem Preissegment und zur Eigennutzung entstanden sind.

Weiterhin gilt es im Rahmen einer ressourcensparenden Dorfentwicklung auf mégliche, vorhandene Strukturen

zurlickzugreifen und das Dorfensemble so zu wahren. Diesen Grundsatz findet man u.a. auch im Regionalplan,

wobei beschrieben wird, dass:
Einer Innenentwicklung im Sinne der Schaffung kompakter Siedlungen ist aus &kologischen,
Gkonomischen und sozialen Griinden der Vorzug vor einer Auienentwicklung zu geben. Dafiir sollte die
Nach- und Wiedernutzung von Brachflachen verstérkt werden, was in den Gemeinden oder
interkommunalen Kooperationen eines aktiven Managements bedarf. Zudem kbénnen durch Schaffung
flexibler Nutzungsmischungen fiir Wohnen und Arbeiten, sowie durch eine behutsame Nachverdichtung
zusétzliche Baufléchen in Innenstédten und Ortskernen zukunftsweisend genutzt werden.* (siehe hierzu
auch Regionalplan/4.1.)

Zum anderen mussten auch die auf dem Plangebiet anséssigen (gemeinniitzigen) Vereine ihre Geschaftsraume
verlassen und wollen ebenfalls in die bisherige Nutzung auf dem Hof zuriickkehren. Um eine Wiedernutzbarkeit
der Flachen und Geb&ude zu ermdglichen, sollen mit diesem Bebauungsplan die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden.

Das Plangebiet soll, wie auch die angrenzenden Flachen als Dorfgebiet (MD) festgelegt werden und damit
Vorhaben gem. §5 BauNVO zulassen.

4.Planungsvorgaben

4.1. Ubergeordnete Planungen
Der Landesentwicklungsplan Sachsen beinhaltet Grundsatze und Ziele zur rdumlichen Ordnung und Entwicklung.
unter Einbeziehung von Fachplanungen stellt er eine zukunftsfahige, aber auch eine langfristig ausgerichtete
Planungssicherheit fir ein raumordnerische Gesamtkonzeption dar, was im I&ndlichen Raum von besonderer
Bedeutung ist. Der Landesentwicklungsplan soll im Zusammenspiel mit den Regionalplanen frihzeitig
Raumnutzungsanspriiche regeln, aber auch Planungssicherheit schaffen und Planungen beschleunigen. Die
Gemeinde Schonwolkau ist im Landesentwicklungsplan als I&ndlicher Raum definiert. Die Rahmensetzung des
Landesentwicklungsplanes Sachsen wird fiir den Bereich Hohenroda in dem Regionalplan Leipzig-Westsachsen'
festgehalten. Dieser weist wiederum einen landlichen Raum von 83% der Gesamtflache aus.

1 https://www.rpv-westsachsen.de/wp-
content/uploads/regionalplan/2021/Regionalplan_Verbindlich/Teill_Festlegungen/01_Festlegungen.pdf
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https://www.rpv-westsachsen.de/wp-content/uploads/regionalplan/2021/Regionalplan_Verbindlich/Teil1_Festlegungen/01_Festlegungen.pdf
https://www.rpv-westsachsen.de/wp-content/uploads/regionalplan/2021/Regionalplan_Verbindlich/Teil1_Festlegungen/01_Festlegungen.pdf

Im Regionalplan Leipzig — Westsachsen werden unter dem Punkt 2.2 die Ziele der Siedlungsentwicklung festgelegt.
So ist z.B. die Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme eine groRe Herausforderung fiir eine nachhaltige
Raumentwicklung. Bezogen auf das Plangebiet ist diese Herausforderung voll umfanglich erflllt. Weiterhin kann
man folgende Festlegungen fiir das Plangebiet entsprechend wie folgt beurteilen:

2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen im AuBenbereich fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll
auf das notwendige MindestmaR beschrénkt werden. *

Diese Festlegung wird mit dem Planungsvorhaben und dessen bisherigen Lage im AuBenbereich mehr
als erfiillt, da keine Neuinanspruchnahme von Freiflichen erfolgt. Vielmehr wurden durch die
Bestandsgebaude und deren Freiflachen andere Bauvorhaben und damit einhergehende Versiegelungen
entbehrlich gemacht. Die Inanspruchnahme unverbauter Flachen fir Siedlungszwecke ist auf ein das
notwendige MindestmaR, an dieser Stelle auf Null, beschrankt worden.

2.2.1.7 Die Bauleitplanung der Gemeinden soll eine Funktionsmischung von Arbeiten, Wohnen,
Versorgen und Erholen unterstiitzen. Dabei sollen Wohnbauflichen, gewerbliche Baufldchen,
landwirtschaftliche Gebdude- und Freiflichen, Verkehrsflichen, Einrichtungen der Daseins-
vorsorge sowie Spiel- und Erholungsflichen einander so zugeordnet werden, dass Nutzungs-
konflikte vermieden werden. *

Dieses Ziel soll die Nutzungs-/ Funktionsmischung von Arbeiten, Wohnen, Versorgen und Erholen im
Sinne der kurzen Wege und damit entsprechende Synergien befordern. Auch die Anforderungen, die sich
durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, sollen berlicksichtigt werden
Im l&ndlichen Raum ist das Ziel der Funktionsmischung ein immer wiederkehrendes Thema. So werden
in Randgebieten von Grolistadten zwar immer wieder Wohngebiete neu geschaffen, wobei aber die in der
Planung berticksichtigte Funktionsmischung oft nicht zum Tragen kommt.

Im Planungsgebiet ist bereits diese Funktionsmischung umgesetzt. Die Menschen, welche auf dem Hof
wohnten, nahmen sich u.a. auch der Pflege und Bewirtschaftung des Hofes und der Tiere an und fanden
auch darin eine neue und zielflihrende Struktur in ihrem Leben. Dieses Ziel soll im vorliegendem
Planungsgebiet durch die Schaffung von Baurecht wieder geschaffen werden.

2.2.1.8 In Siedlungen mit Zugangsstellen zu SPNV oder StraBenbahn sollen bei Eignung und Bedarf im
Rahmen der Bauleitplanung Bauflichen oder -gebiete so ausgewiesen werden, dass durch deren
lageméBige Zuordnung zu den Zugangsstellen eine ékologisch vertragliche und verkehrlich 6konomische
ErschlieBung gesichert wird. *

Das Ziel entspricht dem regionalplanerischen Anliegen einer integrierten Verkehrs- und Siedlungspolitik.
Die Ausweisung von Bauflachen oder -gebieten soll bei Eignung und Bedarf der Siedlung im fulSlaufigen
Einzugsbereich von Zugangsstellen des OPNV angeordnet werden. Damit soll u. a. gewahrleistet werden,
dass das Standortpotenzial geblndelt, die Auslastung der Infrastruktur verbessert und Zersiedlung
vermieden wird. Weiterhin soll die Lagegunst an den Haltestellen des OPNV im Rahmen der
Siedlungsentwicklung genutzt werden, um einerseits zusatzlichen Individualverkehr und damit
verbundene Umweltbelastungen zu vermindern, andererseits langfristig die Tragfahigkeit des OPNV zu
gewahrleisten. Die OPNV-Bedienstandards des ZVNL (Zweckverband fur den Nahverkehrsraum Leipzig)
gehen von einer ErschlieRungswirkung durch OPNV-Halte innerhalb der Kernzone von Oberzentrum und
Mittelzentren bis 500 m, in allen weiteren Ortslagen bis 1 000 m aus.

Hohenroda verfuigt tiber (Schul) Busverkehr und einen Bahnanschluss. Das Plangebiet liegt im fuRlaufigen
Einzugsbereich von Zugangsstellen des OPNV, es entstehen somit keine weiteren Erfordernisse, vielmehr
kommt es durch die Wiedernutzung der Gebaude im Plangebiet zu einer besseren Auslastung von
bestehenden OPNV-Angeboten.

1 https://www.rpv-westsachsen.de
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2.2.1.9 In besiedelten Gebieten sollen Landschaftsbestandteile erhalten, gepflegt und entwickelt werden,
die eine besondere Bedeutung fiir das Ortsbild, die Gliederung von Siedlungsflichen und die
Wohnumfeldqualitit aufweisen oder die Verbindung zur freien Landschaft herstellen *

Die Grinflachenentwicklung in den besiedelten Gebieten soll durch Erhalt und Ausbau eines je nach
Siedlungsform und -groRe vielfaltig verknlpften Grinflachennetzes erfolgen. Durchgriinte Wohnquartiere
werten den urbanen Raum aus okologischer, asthetischer, sozialer und selbst aus 6konomischer Sicht
auf und beeinflussen das physische und psychische Wohlbefinden der Menschen positiv.

Mit der durch die Vereine vorgenommenen ca. 25% -igen Entsiegelung und Beseitigung der Betonflachen
auf den Flurstiicken 126/1 und 126/2 und den erfolgten Anpflanzungen ist eine kleine Griinoase im
Plangebiet bereits entstanden Deren Erhalt ist bei fortbestehender Nutzungsuntersagung nicht
gewahrleistet. Gleiches gilt fir den Erhalt einer Streuobstwiese? im gegeniiberliegenden Bereich, die
durch die Vereinsmitglieder geschaffen wurde und bewirtschaftet wird. Ein Nichterhalt einer bereits
umgesetzten Durchgriinung wiirde der Zielsetzung 2.2.1.9. zuwiderlaufen.

2.2.2.4. Siedlungen mit gut erhaltenen historischen Siedlungsformen sollen in ihrer Struktur bewahrt und in
ihrer Bausubstanz aufgewertet werden. !

Diesem Grundsatz wird durch das Plangebiet entsprochen, da in gut erhaltenen historischen
Siedlungsformen Bebauungspléne, Erhaltungs- oder Gestaltungssatzungen aufgestellt werden sollen, um
ihre Struktur und baukulturelle Identitat zu erhalten.

2.2.2.5. In den Stédten und Dérfern soll leerstehende oder leer fallende Bausubstanz bei

Bedarf und Eignung wieder einer Nutzung zugefiihrt werden. Dabei sollen Wohnraum fiir junge Menschen
und Familien, barrierefreier Wohnraum, Angebote fiir gewerbliche und soziokulturelle Nutzungen sowie fiir
betreutes Wohnen und zur Pflege élterer Menschen geschaffen werden. *

und

2.2.2.7. Die Flichen und Baukdérper stillgelegter Anlagen der Landwirtschaft sollen bei Bedarf und
stidtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile nachgenutzt
werden. !

Die im Plangebiet befindlichen Gebaude z&hlten in der Historie zum Bauerngut Nr. 8, welches wiederum
zu DDR-Zeiten der ortsansassigen LPG zugeordnet wurde. Die Nutzung der Gebaude konnte vor
Instandsetzung somit ausschlieflich der Landwirtschaft zugeordnet werden. Bereits im Jahre 1992 fanden
zukunftsorientierend, stillgelegte Baukorper der Landwirtschaft eine Nachnutzung. Es wurde Wohnraum

1 https://www.rpv-westsachsen.de

2 https://www.bee-careful.com/de/initiative/streuobstwiesen-ein-schlaraffenland-fuer-bienen/
Streuobstwiesen — ein Schlaraffenland fiir Bienen und andere Tiere
Streuobstwiesen sind ein bevorzugter Lebensraum fir Bienen, Hummeln, Tausendfuf3er und viele andere
Insekten. Verschiedene Einflussfaktoren, wie beispielsweise die moderne Siedlungspolitik, mangelnde
Investitionen in den Naturschutz oder der Wissensverlust Uber das besondere Bewirtschaften der
Streuobstwiesen, haben in den letzten Jahren zu einem massiven Rickgang der deutschen
Streuobstbesténde gefihrt.


https://www.rpv-westsachsen.de/
https://www.bee-careful.com/de/initiative/streuobstwiesen-ein-schlaraffenland-fuer-bienen/

geschaffen, wobei zusatzlich Angebote fiir gewerbliche und sozialkulturelle Nutzungen durch die
Integration der Vereine Raum fanden.

5.1.3.1 Auf den Ausbau der energetischen Nutzung von Biogas aus Reststoffen, Deponiegas und Biomasse
ist hinzuwirken. Dazu ist die Einspeisung von Biogas in das Erdgasnetz zu unterstiitzen. *

Klima- und Umweltschutz sowie begrenzt zur Verfiigung stehende fossile Ressourcen erfordern die
ErschlieBung regenerativer Energiequellen wie Biogas, Deponiegas und Biomasse. Diese Energiequellen
stehen als heimische Energietrager zur Verfugung. Ihre zunehmende Nutzung im Einklang mit der
Anpassung der Netzstruktur und der Speicherkapazitaten ist ein wichtiger Baustein fiir ein zukunftsfahiges
Energiesystem und gleichzeitig eine Quelle der Wertschépfung. Nach dem Energie- und Klimaprogramm
Sachsen 2012 ergeben sich Ausbaumdglichkeiten in Sachsen im Bereich der Stromerzeugung auch flr
die Nutzung der Bioenergie. Angesichts bereits bestehender Nutzungskonkurrenzen fiir heimische
Biomasse und der Begrenztheit der zur Verfugung stehenden landwirtschaftlichen Flachen zur
Biomasseerzeugung sind die Mdglichkeiten flir die Stromerzeugung aus nachwachsenden heimischen
Rohstoffen jedoch beschrénkt. Dennoch sollen diese Energiequellen, soweit es 6kologisch und
agrarstrukturell am konkreten Ort méglich ist, entsprechend dem erreichten technischen Fortschritt und
der Wirtschaftlichkeit verstarkt genutzt werden. Aufgrund der Voraussetzungen sind im landlichen Raum
besondere Potenziale fiir die energetische Nutzung von Biomasse und Biogas vorhanden.

Im Plangebiet ist dieses Ziel der Regionalplanung ab dem Jahre 2006 bereits visionar umgesetzt worden.
Der Grundsatz der Autarkie war und soll auch wieder der Grundsatz der im Plangebiet anséssigen Vereine
werden. Die auf dem Flurstiick 126/2 stehenden Gebaude sind bereits aufgrund vertraglicher Regelung
mit der Agrargenossenschaft Hohenroda in die Abwarmenutzung der Biogasanlage eingebunden und
kénnen damit bereits auf ansonsten verstarkte Konzepte der Nutzung regenerativer Energien
zuriickgreifen. Weiterhin befindet sich auf mehreren Gebauden des Plangebietes bereits Photovoltaik-
Anlagen.

AbschlieBend und in Auswertung kann man festhalten, dass sich die Planungen nach diesem Bebauungsplan damit
im vollen Umfang im Einklang mit Regionalplan Leipzig-Westsachsen befinden und die darin gesteckten
Zielsetzungen verfolgen.



4.2. Flachennutzungsplan
Da Plangebiet liegt im rechtskraftigen F-Plan und ist als MD (Dorfgebiet) ausgewiesen.
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5. Verfahren i
In der nachfolgenden Ubersicht wird der erforderliche Verfahrensverlauf fiir den Bebauungsplan aufgefiihrt:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Schénwdlkau hat
in seiner Sitzung am .............coecvviinenn, geman
§1 Abs.3 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
planes ‘Bauerngut Nr. 8" beschlossen

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 Abs.1
Satz2BauGBam ............ uber das Amtsblatt
Nr. .. ortstiblich bekannt gegeben. Schonwolkau, d. .........ccoovvvieiiinnne.

2. Die friihzeitige Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGBistam ............. ...........
durchgefiihrt worden. Schénwolkau, d. ......oevveeeieiiiiinnnns.

3. Die Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind

mit Schreibenvom ...................... geman §4 Abs.1
BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. Schénwolkau, d. ......oveeeeeeeiiiiinnnnn.

4. Der Gemeinderat der Gemeinde Schonwdlkau hat
in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf
des Bebauungsplanes ‘Bauerngut Nr.8" und der
Begriindung zugestimmt und die offentliche Aus-
legung gemaR §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am ............. uber das Amtsblatt Nr. ........... orts-
tiblich bekannt gegeben. Schonwolkau, d. ......ooevvevveeiei

5. Nach Priifung der abgegebenen Stellungnahme geman
§3 Abs.2 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde
Schénwdlkau in der Sitzung vom ................. den
Bebauungsplan ‘Bauerngut Nr.8" als Satzung gemaf
§10 Abs.1 BauGB beschlossen sowie die Begriindung
gebilligt. Schonwolkau, d. ......ooeevevvveiii

6. Die Satzung des Bebauungsplanes ‘Bauerngut Nr.8
besteht aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem
Textteil (Planteil B) in der Fassung vom .............
wird hiermit ausgefertigt. Schonwolkau, d. .........oooevvveeiiiinn,

7. Der Beschluss Uber die Satzung des Bebauungsplanes
‘Bauerngut Nr.8" ist gemal §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan "Bauerngut Nr.8" ist damit in Kraft
getreten. Schonwolkau, d. ......vveeeeeeeiiiiinnn.n,
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6. Stadtebauliche Struktur / Bestandsaufnahme / Analyse

Das Dorf Hohenroda hat seinen Ursprung als Haufendorf, als landwirtschaftlich gepragte Siedlung. Mit der Bildung
der Landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaft (LPG) veranderte sich die Nutzung insofern, als auf den
einzelnen Hafen die Tierhaltung und landwirtschaftliche Produktion zuriick ging.

Zug um Zug erfolgten Gebaudeumnutzungen zugunsten des Wohnens. Jedoch entstanden auch Neubauten,
welche ausschliefilich zu Wohnzwecken dienen. So entstanden z.B. am nérdlichen Rand des Dorfes (Feldstr.)
Einfamilienhauser ausschliellich zu Wohnzwecken. Ab dem Jahr 1990 wurde diese Entwicklung verstarkt.
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BPLAN Geltungsberaich - in Kraft: VEP
Erinniser 5tr. - Hohenroda

NAME VEP Brinniser Str. -
Hohenroda

STATUS in Kraft gesetzt
(rechtsverbindlich bzw
wirksam)

Nordsachsen

Schanwalkau DAT_BEKANN 27.02.1993

Hohenroda DAT_QUELLE
ROK_NR 3.930.132
P_01_2_BPLAN_ Satzungen AKTE
FL_GESA_HA 0,00
LINK
DAT_RO 30.09.1993 DAT_RAPIS LD Sachsen, ROK Leipzig
27 .05.2022
DAT GENEHM 27052022
THEMA P_01_2_BPLAN_Satzungen
PLAN
BPLAN Geltungsbereich - Planung: DAT_P
Bockwindmiihle, OT Hohenroda DAT 07.07.1087
Al U 4
NAME Bockwindmihle, OT DAT & v 07.07.1997
Hohenrada T o
STATUS genehmigt DAT_SATZ
KREIS Mordsachsen DAT_BEKANN
GEMEINDE Schénwalkeu DAT_OQOUELLE
STANDORT ROK_NR 3.980.043
RECHTSGRL 58 BsuGB *(‘rE_
THEMA P_01_2_BPLAN_Satzungen -
PLAN FL_GESA_HA 0,00
DAT_PLAN LINK
DAT_RO 07.07.1957 DAT_RAPIS LD Sachsen, ROK Leipzig
DAT_GEMEHM 07.07.1997 27.05.2022

Quelle: rapis.sachsen.de
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Aufgrund der innerértlichen Lage, aber auch durch die Herrichtung von zwei begriinten Innenhofbereichen, sind
die Flachen landschaftsasthetisch bedeutend. Die baulichen Anlagen und die Freiflichengestaltung des
Geltungsbereiches fligen sich in das vorhandene Orts- bzw. Landschaftsbild ein. Es ist hinsichtlich seiner
bestehenden, baulichen Auspréagung und Grélle aufgrund der Lage und innerhalb des Siedlungsbereiches als
ortshildpragend und ortsbildangepasst zu bewerten

Das Plangebiet liegt zwischen den Gemeindestrallen Luckowehnaer Stralle und Dorfstralle. Diese Strallen sind
offentlich gewidmet und somit rechtlich gesichert. Die An- und Abfahrt zum Plangebiet ist zum einen ber die
Luckowehnaer Stralle, aber auch Uber die Dorfstralle vorgesehen. Beide Bereiche sind bereits als Ein- und
Ausfahrt hergerichtet.

Bezogen auf die Flurstlicke 126/1 und 126/2 treten keine Veranderungen auf, da es sich um Bestandsgebaude aus
dem letzten und vorletzten Jahrhundert handelt. Lediglich durch Instandsetzungsarbeiten wie Fassadensanierung
sind hier optische Veranderungen eingetreten, die jedoch auch bereits seit tiber 19 Jahren auf das Dorfensemble
in diesem Bereich wirken und zu einer Verbesserung des Bildes beigetragen haben.

Die Ver- und Entsorgungsmedien wie Trink-, Schmutzwasser, Strom, Nahwarme und deren Steuerung liegen auf
dem Plangebiet und sind miteinander jeweils vernetzt. Zusatzliche Kapazitaten der Leitungsnetze sind daher nicht
notwendig.

6.1 Verkehrliche Situation

Das Dorf wird erreicht Uber die K7443 (im Ort dann Brinniser Str.) und die Krensitzer Str., welche direkt in den
Ortsmittelpunkt ,Dorfanger” filhrt. Als Hauptstraflen sind die Luckowehnaer Str., die Krensitzer Str., Die Stralle der
Jugend und die Dorfstr. zu bezeichnen, welche an jeweiligen Kreuzungsbereichen miteinander verbunden sind.

Die Hauptzuwegung der nérdlich, im AuBenbereich befindlichen Agrargenossenschaft, erfolgt von Norden und
befindet sich auRerhalb des Dorfes.

m “‘ﬂ

Stdlich des Dorfes verlauft die Bahnstrecke Halle-Cottbus und die Kreisstr. K7442 an Hohenroda vorbei.

Die Verkehrsanbindung fiir das Plangebiet besteht bereits durch die Gliederung an den &ffentlichen StraRenraum
der Luckowehnaer Strafle und der Dorfstralie.
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6.2. Denkmalschutz und Archaologischer Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen, da es sich bei dem Plangebiet um
Bestandsgebaude und bestehende Freiflachen handelt. Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird
hiermit fir zukiinftige Bodenarbeiten gegeben, um dem § 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz zu gentigen.

7. Umweltbericht
Auf Grundlage des zweistufigen Regelverfahrens werden nachfolgend mit diesem Punkt 7 dieser Begriindung die
einzelnen Belange eines Umweltbericht It. §2a BauGB erlautert. Der Umweltbericht ist somit Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Aufgabe einer Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach
MaRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten. So werden die Belange des Umweltschutzes in §1
Absatz 6 Nr.7 BauGB klar definiert. Im Einzelnen kann man somit u.a. festhalten, dass folgende Punkte
Berlicksichtigung finden miissen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes,

Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten Gebieten fur den besonderen Schutz von Natur

und Landschaft (siehe auch Landesentwicklungsplan und Regionalplan). Die Planung kann soweit beurteilt

werden, dass Auswirkungen auf Natur und Landschaft und Schutzgiiter gem. §1 Abs 6. Buchstabe a BauGB

nicht zu befiirchten sind. Weiterhin werden Belange geschiitzter Tier- und Pflanzenarten sind durch den

Bebauungsplan nicht betroffen.

c) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes,
Belange gem. §22 Sachs. NaturschutzG sind nicht bertihrt.

d) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

e) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

Nach der Planung sind Auswirkungen auf Natur und Landschaft und Schutzgiter nicht zu beftirchten.

f)  die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern,

Im Plangebiet und bei der geplanten Wiedernutzungsnahme einer vorhandenen Gebaude- und Freiflachen-
struktur ist ein sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern gewahrleistet.

Die Grundstlicke sind mit der Abfallentsorgung bereits an die zustandigen Kreiswerke Delitzsch ange-
schlossen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt seit 1993 zunéchst Uber eine, fir das gesamte Bauerngut Nr. 8
zwingend verlangte 4-Kammer-Klaranlage bis hin zum gemeinsamen Anschluss an das éffentliche Netz.
Anfallendes, nicht verunreinigtes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) soll grundsatzlich It.
ubergeordneter Planungen immer nach Mdglichkeit vor Ort versickern. Flr die Ableitung des Nieder-
schlagswassers des gesamten Bauerngutes Nr. 8 besteht ein mit dem zusténdigen Abwasserweckverband
abgestimmtes Konzept, nach dem dieser die Geblhren gemaR seiner Satzung jahrlich erhebt. Im ehemals
betonierten Innenhofbereich auf dem Flurstiick 126/2 wurde bereits vor geraumer Zeit eine Abgrabung (von
ca. 9,0 x 2,5 m und einer Tiefe bis zu 1,8 m) als Auffangmulde fiir das Niederschlagswasser vorgenommen.
Auf dem Flurstlick 126/1 ist ein Bachlauf (von ca. 20,0 x 3,0m und einer Tiefe bis zu 1,8m) angelegt worden.
Dies zusammen, mit den erfolgten Anpflanzungen hat kleine Biotope entstehen lassen.

g) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
Durch den bereits im Plangebiet umgesetzte Grundsatz der Autarkie ist die Nutzung erneuerbarer Energien
bereits vorhanden.
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h) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plédnen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

i) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten
werden,

Siehe Punkt 8.2

j)  die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

k) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Durch die Planung bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Storfallrelevanz i. Sinne des §1 Abs 6. N.7

Buchstabe j.

7.1 Natura 2000
Das Plangebiet ist nach Natura 2000 Sachsen nicht als FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat-Gebiet?) und auch nicht
als Vogelschutzgebiet* ausgewiesen.

& & A
DTN Hohenroda
b A
Brgnis Linden "
wj nrensiz
Schonwolkau >
johenroda
) NO 'L g
.L_.__b Jensiz Pal =,
™~
Krostitz
Klarran
_ Quelle:
Quelle: https:/Aww.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosyste ida/pages/map/command
me/ida/pages/map/command

Das potentielle Vorkommen von Vogeln umfasst im wesentlichen Arten wie Stare, Amseln, Meisen, Sperlinge,
Grinfinken, Rotkehlchen, Elstern, Ringel- und Tlrkentauben, Griinspechte und Fischreiher. Da die Bestands-
gebdude und dessen Freiflachen erhalten bleiben, sind weder Revierverluste noch Beeintrchtigungen von
Zugvogeln oder Wintergasten zu befiirchten. Durch den weiter bestehenden Bestand sind Beeintrachtigungen von
Brutvogeln auszuschliefen. Vielmehr wurden die zuvor zu 100% befestigten Betonflachen der LPG “Einigkeit™ zu

3 (https://www.natura2000.sachsen.de/fauna-flora-habitat-gebiete-in-sachsen-30440.html)
4 (https://www.natura2000.sachsen.de/vogelschutzgebiete-in-sachsen-30442.html)

14


https://www.natura2000.sachsen.de/fauna-flora-habitat-gebiete-in-sachsen-30440.html
https://www.natura2000.sachsen.de/vogelschutzgebiete-in-sachsen-30442.html
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/command
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/command
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/%20ida/pages/map/command
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/%20ida/pages/map/command

ca. 38% endsiegelt und renaturiert. Somit bieten diese schon beschriebenen Biotope ein Lebensraum fiir eine
Vielzahl von Tieren.

Durch die Einbeziehung der Flache des Bebauungsplanes zum Innenbereich und die damit verbundene Schaffung
von Baurecht, wird es keinen weiteren Eingriff in Landschaft und Natur geben. Es geht bei diesem Beschluss um
die Schaffung baurechtlicher Voraussetzungen fir Bestandsgebaude. Somit ist festzustellen, dass Belange durch
das Europaische Netz Natura 2000 fiir Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung i.V.m. der Richtlinie 92/43 EWG,
insbesondere Artikel ff 6, 12,135,16 /Gebietsschutz und Artenschutz damit nicht berhrt sind.

Bereits in den vergangenen Jahren erfolgte eine mihe- und liebevolle Freiflachengestaltung mit Geholz-
anpflanzungen (im Prinzip eine Art der eigenverantwortlich vorgenommene und umgesetzte Ausgleichsmalnahme,
zu den im vor-vorletzten Jahrhundert erfolgten Versiegelungen durch den Gebaudebau und Versiegelung durch
Betonflachen).

Die vorhandenen Gebaude sollen erhalten bleiben. Aus diesen Grlinden erfolgen auch keine temporaren Eingriffe,
wie beispielsweise Baustelleneinrichtungen etc..

Die bestehende Fauna und Flora bleiben von dem Planungsvorhaben unbeeintrachtigt. Beeintrachtigungen wirden
lediglich durch eine anhaltende Nichtinnutzungnahme erfolgen. Die Bestandsgebaude und auch die Freiflachen
sind in einem, durch die anhaltend vorgenommenen Instandhaltungsarbeiten, bautechnisch guten Zustand und
sollen durch den Beschluss auch entsprechend dem Ziel der Regionalplanung wieder einer Nutzung zugeordnet
werden.

Oberflachengewasser sind vom Gebiet des Bebauungsplanes nicht beriihrt. Der Versiegelungsgrad wurde in den
vergangenen Jahrzehnten bereits nachhaltig reduziert. Eine negative Auswirkung auf das Schutzgut Grundwasser
ist ausgeschlossen.

Weiterhin kann wiederholend festgehalten werden, dass durch den Bebauungsplan Belange gem. §22 S&chs.
NaturschutzG nicht bertihrt sind. Im Einzelnen kann dieser Sachverhalt wie folgt begriindet werden:

Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen /Juli 2003),
Punkt C:

»In §8 SdchsNatSchG sind insbesondere solche Vorhaben aufgefiihrt, die regelméBig den Tatbestand des
Eingriffs erfiillen (,Positivliste”).” ...

Das Planvorhaben erfillt nicht den Tatbestand eines Eingriffs.

D Arbeitsschritte und Grundsétze

Die Handlungsempfehlungen zur Eingriffsregelung beziehen sich auf die unten genannten Arbeitsschritte.
Diese bauen aufeinander auf und sind entsprechend der gesetzlich vorgeschriebenen
Entscheidungskaskade abzuarbeiten. Die Nummerierung der folgenden Kapitel entspricht der
Nummerierung der im folgenden aufgefiihrten Arbeitsschritte.

AS 1 Abstimmung des Untersuchungsrahmens mit Abgrenzung des Untersuchungsraumes,
Wirkfaktorenanalyse und Methodenwah!
Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um das Plangebiet. Es ist als nicht éffentliche
Grinfliche zu definieren.  Untersucht wurde der Bestand an Pflanzen durch
Inaugenscheinnahme.

Bei den Geholzen handelt es sich um einheimische Geholze wie:
Baume wie z.B.: Linde, Eichen, Ahorn, Eschen, Wallnusse
und Apfelbdume

Biische und Straucher wie z.B..  Haselnuss, Mispel und Eiben

Weiterhin sind die Beete und Rander der Mulden mit Hochstauden wie Schilfrohr, Binsen und
Farnen bewachsen. Ein Teilbereich ist als Krautergarten hergerichtet.
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AS 2 Erfassung und Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft im Untersuchungsraum
In dem Plangebiet befinden sich bereits seit Jahrzehnten aufstehende Geb&ude, Das
Gesamtensemble ist durch zwei Hofinnenrdume gekennzeichnet. Beide Hofrdume waren
nutzungsbedingt zu 100% versiegelt und sind bereits durch erfolgte MaRnahmen fachgerecht zu
ca. 38% entsiegelt und begriint worden.

AS 3 Ermittlung und Bewertung von Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit (und Funktionsfahigkeit) des
Naturhaushaltes durch die geplanten Eingriffe
Eingrifie werden durch das Planvorhaben nicht verursacht, vielmehr geht es um den
Bestandserhalt.

AS 4 Vermeidung von Beeintrdchtigungen
Insofern sind durch das Planvorheben auch keine Beeintrachtigungen zu erwarten / zu
vermeiden, mangels Eingriffs entfallt die Priifung der Vermeidbarkeit.

AS 5 Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrdchtigungen
Eine Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen entbehrt damit der Grundlage.

AS 6 Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Eine Ermittlung der Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen entbehrt damit der Grundlage

AS 7 Gegendiberstellung / Bilanzierung von Beeintrdchtigungen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Eine Gegenlberstellung / Bilanzierung von Beeintrachtigungen, Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen entbehrt damit der Grundlage

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes liegt nicht vor, da durch das geplante Vorhaben die
nachstehenden Punkte nicht gegeben sind

landschaftsprdgende Teile wie z.B. natiirliche landschaftsbildprdgende Elemente und Strukturen (Gehélze,
Gelédndestrukturen usw.) auf Dauer vernichtet werden;
Samtliche Anpflanzungen bleiben erhalten und damit auch die Lebensrdume der dort
angesiedelten Tierarten

der Typ der Landschaft z.B. durch (technische) Uberprigung in seinen typischen natiirlichen oder
kulturlandschaftlichen Auspragungen veréndert wird oder verloren geht, oder in eine Landschaft Elemente
(Baukérper) eingebracht werden, die aufgrund ihrer Dimensionen vorherrschende MaBstibe deutlich
lbertreffen (MaBstabsverlust, Dominanz technischer Elemente);
Es erfolgt keine technische Uberpragung, es handelt sich vielmehr um Geb&ude, die zum
Ensemble des Bauerngutes Nr. 8, folglich um Gebaude mit dérflicher Pragung.

wichtige Sichtbeziehungen z.B. durch Bauwerke (z.B. Baukérper, Ddmme, Aufschiittungen) unterbrochen
oder beeintrichtigt werden;
Die Bestandsgebaude des Bauerngutes Nr. 8 gliedern sich an der nérdlichen Grundstlicksgrenze
an den Straflenverlauf der Luckowehnaer Strale. Es sind keine Damme, Aufschittungen o0.a.
zum StraBenraum hin vorhanden und geplant.

7.2. Immissionsschutz

Durch die Ausweisung des Plangebietes als Dorfgebiet gemaf § 5 BauNVO gehen von diesem weder schadliche
Umweltauswirkungen i.S. des BImSchG noch erhebliche Umweltauswirkungen i.S. des BauGB auf seine
Umgebung aus.
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8. Planinhalte

Festsetzungen der Planzeichnung
Die Planzeichnung setzt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ‘Bauerngut Nr. 8" in Hohenroda fest.
Dieser umfasst die in Punkt 3 genannten Flurstlicke und wird ganzheitlich als Dorfgebiet (MA) gemaR § 5
BauNVO festgesetzt. Da es sich bei den baulichen Anlagen um Bestandsgebdude handelt, wird die
uberbaubare Grundstlcksflache gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO im Geltungsbereich nicht festgesetzt.

8.1. Textliche Festsetzungen
8.1.1. Art der baulichen Nutzung gemaR §9 BauGB i.V. mit § 5 BauNVO
Da Plangebiet wird als MD (Dorfgebiet) ausgewiesen.

Im Dorfgebiet sind:

o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude,

sonstige Wohngebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke

gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 5 bis Nr. 7 BauNVO zuléssig.
Die gemaR § 5 Abs. 3 BauNVO zuléssigen Ausnahmen werden auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dach-Solaranlagen (thermisch, photovoltaisch oder kombiniert) sind sowohl auf Gebauden als auch auf Garagen,
Carports und sonstigen Nebenanlagen zuléssig, nicht jedoch als freistehende Einzelanlagen.

8.1.2. Bestimmungen fiir PKW-Stellplatze und Fahrradabstellplatze

Zur Reduzierung von Versiegelungen sollen Zuwegungen zu Stellplatzen vermieden werden, dies gilt auch fir
Carports und Garagen. Stellplatze sollten vorrangig auf strallenseitigen Vorflache vor Gebauden angesiedelt
werden. Fr die Stellplatze ist auf eine Vollversiegelung zu verzichten und eine wasserdurchlassige Abdeckung
(beispielsweise Rasengittersteinplatten, Schotterrasen) ist zum Einsatz zu bringen.

Es sind Stellplatze im Geltungsbereich des Plangebietes anzuordnen. Dem é&ffentlichen StraRenraum zugewandt
sind auf den Flurstlicken 371 und 372 Flachen flir PKW-Stellplatze ausgewiesen. Weitere Flachen fiir notwendige
Stellplatze und Abstellplatze befinden sich im Hofbereich der Flurstlicke 126/2 und 126/1. Die Anzahl der
notwendigen Stellplatze und Abstellplatze richtet sich nach der Landesbauordnung.

8.1.3. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO:

Das MaR der baulichen Nutzung wird in Plan durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie
die Hohenfestsetzungen zu maximaler Firsthohe (FH) bzw. Traufhhe (FH) bestimmt. Als Traufhdhe wird an dieser
Stelle Unterkante Sparren bzw. Dachkasten angesehen, wobei der Dachiiberstand nicht groRer als 1,00 m
betragen darf.

Da es sich um Bestandsgeb&ude handelt finden sich die maximale Firsthéhe und auch die maximale Traufhéhe in
der vorhandenen Gebaudegeometrie wieder. Zur Einfligung in die bauliche Umgebung werden:

MD 1: Teilbereich | Flurstiick 126/2 und Flurstlick 126/1
o eine Grundflachenzahl von maximal 0,6
o mit maximal 3 Vollgeschossen
e eine maximale Firsthéhe von 11,0m, Bezugspunkt OFG
o eine maximale Traufh6he von 7,5m, Bezugspunkt OFG
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MD 2: Teilbereich Il Flurstiick 126/2 und 371 und 372
o eine Grundflachenzahl von maximal 0,6
e mit maximal 2 Vollgeschossen
e eine maximale Firsthéhe von 7,5m, Bezugspunkt OFG
e eine maximale Traufhéhe von 6,5m, Bezugspunkt OFG

festgesetzt. Hinsichtlich der Uberschreitungsméglichkeiten der Grundfldchenzahl gelten die §§ 19 und 21a
BauNVO.

8.1.4. Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO bzw. § 89 SachsBO:

Die offene Bauweise ist fiir die Ortslage Hohenroda ortsbildpragend und spiegelt sich augenscheinlich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wider. Durch die Erhaltung der Bestandsgebédude sind aber in
Teilbereichen seitliche Grenzabstande nicht vorhanden. Eine Festsetzung zur Bauweise wird aus diesem Grunde
heraus nicht getroffen.

Die Bestandsgeb&ude verfligen Uber Sattel- oder Pultdacher, mit Dachneigungen bis max. 45°. Die Beibehaltung
der vorhanden Firstrichtungen wird festgesetzt. Fiir die Ortslage Hohenroda sind Satteldacher im zulassigen
Neigungsbereich ortstypisch. Die Festsetzung der Dachbauweise erflillt u.a. eine Forderung des baulichen
Denkmalschutzes hinsichtlich des Umgebungsschutzes schitzenwirdiger Bausubstands des Ortskernes
Hohenroda; hochglanzende Dacheindeckungen, sowie intensive oder grelle Fassadenfarben sollen demnach
ebenfalls vermieden werden.

9. Ortliche Bauvorschriften

9.1. ErschlieBung

9.1.1. Strom

Die Gebaude sind bereits erschlossen und an das 6ffentliche Netz des Medientrédger angeschlossen. Weiterhin
befindet sich auf mehreren Gebduden des Plangebietes bereits Photovoltaik-Anlagen.

9.1.2. Trinkwasser
Die Geb&ude sind bereits erschlossen und an das offentliche Netz der Medientrager angeschlossen.

9.1.3. Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalnetz des Abwasserzweckverbandes ‘Unteres
Leinetal” eingeleitet.

9.1.4. Niederschlagswasser

Weitestgehend werden in der Bundesrepublik Deutschland Eigentlimer verpflichtet, das Niederschlagswasser auf
dem eigenen Grundstck zu bewirtschaften. So findet man in den Nachweisen der Versorgungstrager zum Thema
der Niederschlagswasserentsorgung fast grundsétzlich den Hinweis, dass das anfallende Niederschlagswasser
der Dachflachen, und das anfallende Niederschlagswasser welches auf dem Hof anféllt, auf dem Grundstiick zu
versickern sind. Weiterhin sind die zu entwéssernden befestigten Grundstiicksflachen gefalleseitig zum Grundstiick
hin so anzulegen, so dass kein Niederschlagswasser in den offentlichen Bereich abgeleitet werden kann. Diese
Hinweise wurden bereits im Planungsgebiet umgesetzt. Das anfallende Regenwasser versickert auf dem
Grundstlick bzw. wird es der angelegten Mulde bzw. dem beschriebenen Bachlauf zugefiihrt. Es wird das
Niederschlagswasser - auler im Bereich der Dorfstrafle zugewandten angeordneten Regenfallrohre - nicht in das
bestehende Kanalnetz eingeleitet.
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9.1.5. Léschwasser
Durch den Grundschutz der Gemeinde und der bereits vorhandenen Bebauung, stehen Ldschwasserent-
nahmestellen mit der vorgeschriebenen Leistung (48 m¥h wahrend 2 Stunden) innerhalb des Mindestradius von
300 m zur Verfugung.

9.1.6. Nahwarme

Ein offentliches Leitungsnetz der Gasversorgung ist in Hohenroda nicht vorhanden. Die Gebaude sind bereits
erschlossen und werden tber den Anschluss der Biogasanlage der angrenzenden Agrargenossenschaft mit der
Grundlast an Warme versorgt.
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10. Umweltbezogene Belange

Das Plangebiet liegt sudlich der Luckowehnaer Str. und schlieft sich ausschlieRlich an die Dorfbebauung an.
Nordlich der Luckowehnaer Str. befinden sich die von der Agrargenossenschaft baulichen Anlagen, eine
Streuobstwiese, eine nicht landwirtschaftlich genutzte unbebaute Flache, ein Gewerbeobjekt (Tischlerei), sowie
zwei Doppelhaushaften.

Quelle: rapis.sachsen.de

Die Flurstlicke126/1, 126/2 und 371, 372 verfligten bereits tiber einen Gebaudebestand. Die seinerzeit durch die
LPG vorgenommene vollstandige Versiegelung zwischen den Gebauden auf den Flurstiicken 126/2 und 126/1
wurde bereits entfernt. Teilbereiche wurden fur Stellplatze mit Rasengittersteinen belegt, ein neu geschaffener, in
der Historie einer Hofanlage haufig wieder zu findender Griinbereiche in Hofmitte wurden geschaffen. Inmitten
dieser Flachen wurde eine naturbelassene Auffangmulde und ein Bachlauf fir das Ansammeln des
Niederschlagswassers der versiegelten Flachen (Déacher und Pflasterung) geschaffen. Hieraus hat sich bereits ein
Biotop fiir Pflanzen und heimische Tiere entwickelt. Zudem erfolgte auch die Anpflanzung von GroRb&dumen.

AT

-
-

Quelle: rapis.sachsen.de

Durch die weitraumige Anordnung der Gebaude zueinander, aber auch durch die ca. 38%-ige Entsiegelung der
vorgefundenen, vollstdndigen Versiegelung der Hofraume ist bereits eine Veranderung der Strahlungsverhaltnisse
und des Warmehaushaltes beziiglich des Klimas geschaffen. Durch die Beibehaltung der Bestandsgebaude wird
es zu keiner Verschlechterung der Strahlungsverhaltnisse und des Warmehaushaltes kommen.
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Die Auswirkungen von Vorhaben auf den Naturhaushalt bestehen in der Regel in der Versiegelung von Boden
sowie in der Zerstorung von Biotopen. Als sekundare Auswirkungen der Bodenversiegelung ist die Verringerung
des Lebensraums fiir Flora und Fauna, die Verhinderung der Neubildung und Speicherung von Grundwasser, die
Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregulierung sowie der von intakten Boden abhangigen Funktionen fir die land-
und forstwirtschaftliche Produktion oder als Lebens- und Erholungsraum zu nennen. Die vorgestellten Wechsel-
wirkungen sind bei dem hier beschriebenen Vorhaben irrelevant.

11. Nachbarschaft

Das Plangebiet grenzt im stidlichen Teil (Flurstiick 126/1) an vorhandene Wohnbebauung an. Im nérdlichen Teil
(Flustlick 126/2) grenzt es westlich an Gebaude und Nutzflache einer KFZ-Werkstatt, sowie Grinflache und 6stlich
an Obst-/Gemisegartenflachen, Wiese und Gartenerholungsflache an.

Auf der nordlichen Seite der Luckowehner Str. liegt die Streuobstwiese bzw. das Gelande der Agrargenossenschaft
Hohenroda. Diese hat im Jahre 2016 eine erhebliche Anderung ihrer Milchvieh- und Biogasanlage vorgenommen.
Dabei wurden die wesentlichen Stallkapazitaten aufgegeben und durch Neubau weiter in den Auflenbereich nach
Norden verlagert. Hierzu bedurfte die Agrargenossenscaft u.a. auch der Genehmigung nach dem Bundes-
Immissionschutzgesetz. Diese wurde unter dem Datum vom 16.06.2016 durch die Landesdirektion Sachsen erteilt.
Aus der Begrlindung der erteilten Genehmigung ist u.a. zu entnehmen:

Schédliche Umwehe?hwirkungsn dufch Larmbelastungen aus den Anlagen sind bei
Einhaltung der mit der Entscheidung des Landratsamtes Nordsachsen vom 20. Iﬂugust
2013 festgelegten Immissionswerte an den maBgeblichen Immissionsorten nicht zu
erwarten.

Quelle: Entscheidung der Landesdirektion Sachsen vom 16.6. 2016 gem. § 16 BImSchutzG ,Seite22

Das beantragte Vorhaben erfiillt die Voraussetzungen -des:§ 5 Absatz 1 Nummer 1
Bundes-Immissionsschutzgesetz. Durch-das Vorhaben-werden keine schadlichen Um-
welteinwirkungén und sonstige Gefahren,-keine. erheblichen Nachteile und erheblichen
Belastigungen fiir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft hervorgerufen.

Erhebliche Beléstigungen- filr dié Nachbarschaft durch Gerliche sind nicht zu erwarten.

Quelle: Entscheidung der Landesdirektion Sachsen vom 16.6. 2016 gem. § 16 BImSchutzG, Seite22
Zusammenfassung :

Schédiiche Umwekteinwirkungen, sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und Belésti-

gungen im Sinne des Bundes-Immissionssch utzgesetzes sind durch die Anlage nicht zu

erwarten. Andere dffentlich-rechtliche Vorschriften und Belange des Arbeitsschutzes
stehen dem beantragten Vorhaben nicht entgegen. Die Geriehmigung war zu erteilen.

Quelle: Entscheidung der Landesdirektion Sachsen vom 16.6. 2016 gem. § 16 BImSchutzG, Seite30

Von der Agrargenossenschaft Hohenroda gehen mithin auf das Plangebiet keine Gefahrdungen aus. GeméaR. §34
BauGB sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt.
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12. Sonstige planungs- / entscheidungsrelevante Aspekte
12.1. Flachenbilanz

Flache des Geltungsbereiches: 8.123 m?
mit Geb&uden bebaute Flache 3.303 m?
Stralken, Wege, Platze 2.997 m?
Grinflachen 1.823 m?
Flachenbilanz: Geltungsbereich = Gebaudeflachen + Freiflachen + Griinflachen

8.123 m? = 3.303m? + 2.997m? + 1.823m?

Berechnung der Grundflachenzahl 1: 3.303 m?

8.123 m?
Grundflachenzahl 1 = 0,41<0,6
Berechnung der Grundflachenzahl 2: 3.303 m? +2.997 m?
[50% Erhdhung It. §19 (4) BauNVO]

8.123 m?
Grundflachenzahl 2 = 0,78<0,9

12.2. Kosten
Die Herstellungskosten fir die Errichtung baulicher Anlagen fallen fiir die Gemeinde Schonwdlkau nicht an.
Samtliche anfallenden Planungs-, ggf. weitere ErschlieRungs- und Baukosten werden durch die Eigentlimer
Ubernommen.

\ \ ]\
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aufgestellt:

Ingenieurbtiro Seibt, Dipl.-Ing. Nora Seibt, StraBe der Jugend 12, 04509 Schonwolkah‘/ OTFlbhenroda
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